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แนวปฏิบัติเกี่ยวกับการค านวณค่าเช่า ค่าเช่าซื้อ กรณีเกษตรกรขอยกเลิกและปรับปรุงสิทธิการเช่าหรือการเช่าซื้อ
ในที่ดินแปลงเดิม และกรณีบอกเลิกสัญญาตามระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก.) 
ว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกและจัดที่ดินให้แก่เกษตรกร การโอนหรือตกทอดทางมรดกสิทธิ

การเช่าหรือเช่าซื้อ และการจัดการทรัพย์สินและหนี้สินของเกษตรกรผู้ได้รับที่ดิน พ.ศ. 2564 
.................................................................. 

1. การก าหนดอัตราค่าเช่า และค่าเช่าซื้อ 
ระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ ๔๑ อัตราค่าเช่าให้ใช้ตามอัตราที่ ส.ป.ก. 

ประกาศก าหนดโดยความเห็นชอบของ คปก. ส าหรับค่าเช่าซื้อให้ก าหนดเท่ากับมูลค่าที่ดินตามหลักเกณฑ์ 
ที ่คปก. ก าหนด กับดอกเบี้ยอัตราร้อยละหนึ่งต่อปีของยอดเงินมูลค่าที่ดินที่ยังมิได้ช าระ ดังนั้น ค่าเช่า และค่าเช่าซื้อ 
ก าหนดอัตรา ดังนี้  

1.1 อัตราค่าเช่า ให้เรียกเก็บตามประกาศ ส.ป.ก. เรื่อง อัตราค่าเช่าที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ประเภทที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซื้อ ที่ดินพระราชทาน ที่ดินบริจาค และที่ดินราชพัสดุที่กระทรวงการคลังอนุญาตให้ 
ส.ป.ก. ใช้เพ่ือด าเนินการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ประกาศเมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2564 ซึ่งผ่านความเห็นชอบ
ตามมติ คปก. ครั้งที่ 5/2564 เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกายน 2564 โดยให้ใช้บังคับกับเกษตรกรที่ท าสัญญาเช่ากับ 
ส.ป.ก. ภายหลังวันที่ประกาศมีผลใช้บังคับ (28 ธันวาคม 2564) ให้คิดค่าเช่าโดยอ้างอิงมูลค่าที่ดินตามบัญชี
ก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินของกรมธนารักษ์ที่มีผลใช้บังคับ ณ วันที่จัดท าสัญญาเช่า โดยไม่ปรับปรุง 
อัตราค่าเช่าตามการปรับปรุงบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินของกรมธนารักษ์ กรณีค านวณค่าเช่ามีเศษเงิน 
เศษของบาทให้ปัดขึ้นเป็นหนึ่งบาท 
 ดังนั้น สัญญาเช่าที่จัดท าก่อนวันที่ 28 ธันวาคม 2564 ให้ค านวณเรียกเก็บค่าเช่าตาม
อัตราและหลักเกณฑ์ท่ี คปก. ก าหนดไว้เดิม กรณีสัญญาเช่าที่จัดท าตั้งแต่วันที่ 28 ธันวาคม 2564 เป็นต้นไป หาก
ผู้ได้รับการจัดที่ดินเป็นคู่สัญญารายใหม่ในที่ดินแปลงนั้น เช่น เป็นผู้รับโอน ผู้รับตกทอดทางมรดกสิทธิ  
ผู้ได้รับการจัดที่ดินแปลงว่าง เป็นต้น หรือเป็นคู่สัญญารายเดิมในที่ดินแปลงนั้น เช่น กรณีเปลี่ยนเป็นสิทธิ 
การเช่าซื้อและภายหลังขอเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิมอีกครั้ง ให้ค านวณเรียกเก็บค่าเช่าอัตราตาม 
ประกาศ ส.ป.ก. เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2564 

1.2 กรณีมูลค่าที่ดินเช่าซื้อ ให้เรียกเก็บตาม มติ คปก. ครั้งที่ 3/2564 เมื่อวันที่ 20 
กรกฎาคม 2564 โดยให้น า “มูลค่าที่ดินที่ได้จัดซื้อหรือเวนคืน” ตามระเบียบเช่าซื้อที่ดิน พ.ศ. 2558 และ ฉบับที่ 2 
พ.ศ. 2559 เป็นมูลค่าที่ดินตามหลักเกณฑ์ที่ คปก. ก าหนดไปพลางก่อน ดังนั้น ค่าเช่าซื้อเท่ากับมูลค่าที่ดิน 
ที่ได้จัดซื้อหรือเวนคืน กับดอกเบี้ยอัตราร้อยละหนึ่งต่อปีของยอดเงินมูลค่าที่ดินที่ยังมิได้ช าระ  

2. การก าหนดวันเริ่มนับระยะเวลาเพ่ือการเรียกเก็บค่าเช่าและค่าเช่าซื้อ  
ระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ 42 ก าหนดให้เก็บค่าเช่าหรือค่าเช่าซื้อ 

ตั้งแต่วันที่เกษตรกรเข้าท าประโยชน์ในที่ดิน กรณีจัดท าสัญญาเช่าต่อเนื่องจากการยกเลิกสัญญาเช่าซื้อ หรือ
การจัดท าสัญญาเช่าซื้อที่ต่อเนื่องจากการยกเลิกสัญญาเช่ากับคู่สัญญารายเดิมในที่ดินแปลงเดียวกัน ให้ถือว่า
วันที่ครบก าหนดช าระค่าเช่าซื้อในปีสุดท้ายของสัญญาเช่าซื้อที่ถูกยกเลิก  หรือวันครบก าหนดช าระค่าเช่า
ในปีสุดท้ายของสัญญาเช่าที่ถูกยกเลิก เป็นวันที่เกษตรกรเข้าท าประโยชน์ในที่ดินตามที่ระบุในสัญญาเช่า
หรือสัญญาเช่าซื้อที่จัดท าขึ้นใหม ่

สิ่งที่ส่งมาดว้ย 2 



๒ 

 

 

ดังนั้น กรณีจัดท าสัญญาต่อเนื่องจากการยกเลิกสัญญาเช่าหรือเช่าซื้อกับคู่สัญญารายเดิม 
ในที่ดินแปลงเดียวกันซึ่งเป็นอ านาจการพิจารณาของปฏิรูปที่ดินจังหวัด (ปทจ.) ให้ด าเนินการ ดังนี้ 

 2.1 การจัดท าสัญญาเช่าหรือสัญญาเช่าซื้อ ให้จัดท าสัญญาให้แล้วเสร็จภายใน 30 วันนับแต่
วันที่ ปทจ. อนุมัตใิห้เปลี่ยนสิทธิและยกเลิกสัญญา 

 2.2 วันที่ยกเลิกสัญญาเช่าหรือสัญญาเช่าซื้อ ให้ก าหนดตามวันที่ ปทจ. อนุมัติให้เปลี่ยนสิทธิ 
และให้บันทึกการยกเลิกสัญญาในทะเบียนผู้เช่าที่ดินหรือผู้เช่าซื้อที่ดินในระบบกองทุนฯ โดยบันทึกรหัส “C” 
และวันที่ ปทจ. อนุมัติ รวมทั้งระบุเลขที่สัญญาเช่าหรือสัญญาเช่าซื้อที่เปลี่ยนสิทธิไว้ในส่วนหมายเหตุ  
 3. การค านวณค่าเช่าซื้อและค่าเช่ากรณีเกษตรกรขอยกเลิกและปรับปรุงสิทธิการเช่าหรือ 
การเช่าซื้อในที่ดินแปลงเดิม  

3.1 การขอยกเลิกสิทธิการเช่าเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าซื้อในที่ดินแปลงเดิม  
  ระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ 48 (1) ก าหนดให้พิจารณาความสามารถ

ช าระค่าเช่าซื้อที่ดินจากรายได้ผู้เช่า และต้องไม่ค้างช าระค่าเช่า หรือหนี้สินกับ ส.ป.ก. และหนี้ของสถาบัน
การเงินอ่ืน ๆ โดยไม่มีเหตุอันควร โดยให้จัดท าสัญญาเช่าซื้อให้ต่อเนื่องกับสัญญาเช่าที่ถูกยกเลิก  ดังนั้น 
วันเข้าท าประโยชน์ในการจัดท าสัญญาให้ด าเนินการตามแนวทางข้อ 2 ข้างต้น และก าหนดค่าเช่าซื้อเท่ากับ
มูลค่าที่ดินท่ีได้จัดซื้อหรือเวนคืน กับดอกเบี้ยอัตราร้อยละหนึ่งต่อปีของยอดเงินมูลค่าที่ดินที่ยังมิได้ช าระ โดยได้
จัดท าตัวอย่างการค านวณค่าเช่าตามแผนภาพตัวอย่างที่ 1 

3.2 การขอยกเลิกสิทธิการเช่าซื้อเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิม 
  ระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ 48 (2) ก าหนดให้จัดท าสัญญาเช่า 

ให้ต่อเนื่องกับสัญญาเช่าซื้อที่ถูกยกเลิกนั้น และให้เรียกเก็บค่าเช่าและคืนค่าเช่าซื้อ หากในระหว่างระยะเวลาตาม
สัญญาเช่าซื้อมีการก าหนดหลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่าที่แตกต่างกันมากกว่าหนึ่งวิธี ให้น าหลักเกณฑ์ที่ได้ผล
การค านวณอัตราค่าเช่าที่ดินที่ต่ ากว่ามาใช้ในการค านวณตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อ ในกรณีค่าเช่าที่ค านวณได ้
มีจ านวนมากกว่าค่าเช่าซื้อที่เกษตรกรได้ช าระไว้แล้ว ให้เกษตรกรท าหนังสือรับสภาพหนี้หรือรับสภาพความรับผิด
ตามจ านวนมูลหนี้ที่ค้างช าระดังกล่าว แล้วแต่กรณี โดยก าหนดให้เกษตรกรผ่อนช าระให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งปี 
และให้ถือว่าหนังสือรับสภาพหนี้หรือรับสภาพความรับผิดเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาเช่าที่ได้จัดท าขึ้นต่อเนื่องกับ
สัญญาเช่าซื้อที่ถูกยกเลิก อนึ่ง หากเกษตรกรได้รับยกเว้น ผ่อนผัน งดหรือลดการจัดเก็บค่าเช่าซื้อตามมติ
คณะรัฐมนตรีหรือคณะกรรมการในช่วงระยะเวลาที่ได้ท าประโยชน์ ตามสัญญาเช่าซื้อในรอบปีใด ให้เริ่มค านวณ 
ค่าเช่านับแต่พ้นระยะเวลาดังกล่าว 
   ดังนั้น การค านวณค่าเช่า และการด าเนินการกรณีเกษตรกรขอยกเลิกสิทธิการเช่าซื้อ 
เพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิมให้ด าเนินการ ดังนี้ 
   3.2.1 การค านวณค่าเช่าที่แตกต่างกันมากกว่าหนึ่งวิธี  ให้น าหลักเกณฑ์ที่ได้ผล 
การค านวณอัตราค่าเช่าที่ดินที่ต่ ากว่ามาใช้ในการค านวณตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อ เช่น จัดท าสัญญาเช่าซื้อ 
ปี 2550 และขอเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าปี 2565 ซึ่งตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อมีหลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่า
วิธีที่ 1 (ค านวณตามมติ คปก. ครั้งที่ 5/2522 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2522 อัตราร้อยละ 3 ของราคาที่ดิน 
ที่จัดซื้อ) และหลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่าวิธีที่ 2 (ค านวณตามมติ คปก. ครั้งที่ 3/2557 เมื่อวันที่ 26 
สิงหาคม 2557 และมติ คปก. ครั้งที่ 4/2560 เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2560 และหลักเกณฑ์การค านวณ
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อัตราค่าเช่าวิธีที่ 3 (ตามประกาศ ส.ป.ก. เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2564) โดยการค านวณค่าเช่าวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 
ให้อิงราคาประเมินฯ ที่มีผลใช้บังคับ ณ วันที่ ปทจ. อนุมัติให้เปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าเพ่ือก าหนดอัตราค่าเช่า 
และให้เลือกผลการค านวณอัตราค่าเช่าที่ได้อัตราค่าเช่าที่ดินที่ต่ ากว่าจาก 3 วิธี ดังกล่าวมาใช้ในการค านวณ
ตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อ  
   3.2.2 กรณีเกษตรกรตามโครงการสภาประชาชน 4 ภาค ซึ่งคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ 
ในหลักการจัดที่ดิน โดยจัดท าสัญญาเช่าซื้อให้แก่เกษตรกร ก าหนดระยะเวลาตามสัญญา 25 ปี ปลอดดอกเบี้ย 
ในระยะ 5 ปีแรก เริ่มช าระหนี้ในปีที่ 6 – 25 ดังนั้น การเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิมให้เริ่มค านวณ
ค่าเช่านับแต่พ้นระยะเวลา 5 ปีแรก ของช่วงเวลาที่ได้ท าประโยชน์ตามสัญญาเช่าซื้อ  
   3.2.3 กรณีผู้เช่าซื้อหรือผู้ให้เช่าซื้อยังมิได้บอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ เมื่อสัญญาครบก าหนด 
และยังคงมีหนี้ค่าเช่าซื้อค้างช าระ ผู้เช่าซื้อสามารถขอเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิมได้ โดยด าเนินการ
ให้เกษตรกรรับสภาพหนี้หรือรับสภาพความรับผิด โดยให้เกษตรกรผ่อนช าระให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งปี 
ตามข้อ 48 (2) ข้างต้น ทั้งนี้ ให้พิจารณาการท าประโยชน์ในที่ดิน เหตุผลที่ไม่สามารถช าระหนี้ได้ เพ่ือประกอบ 
การพิจารณาอนุมัติเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่า หรือ บอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ และด าเนินการตามกฎหมายและระเบียบ 
ที่เกี่ยวข้องต่อไป 
   3.2.4 การค านวณค่าเช่าที่ดินให้จัดท าตามแบบ “รายงานข้อมูลการค านวณค่าเช่าที่ดิน 
กรณีเกษตรกรขอยกเลิกสิทธิเช่าซื้อเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิม และกรณีบอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ  
ตามระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564” โดยได้จัดท าตัวอย่างการค านวณค่าเช่าตามแผนภาพตัวอย่างที่ 2 
และการบันทึกข้อมูลในแบบรายงานฯ พร้อมค าอธิบาย  

4. วิธีการค านวณค่าเช่ากรณีบอกเลิกสัญญาเช่า หรือบอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ 
 ตามระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ 50 ก าหนดเหตุและการด าเนินการ

โดยกรณีเลิกสัญญาเช่าหรือสัญญาเช่าซื้อมีเหตุจากผู้เช่าหรือผู้เช่าซื้อมีหนังสือบอกเลิกสัญญา หรือเมื่อมีค าสั่ง 
ให้สิ้นสิทธิ และ ส.ป.ก.จังหวัด มีหนังสือบอกเลิกสัญญา โดยเมื่อบอกเลิกสัญญาจะต้องด าเนินการเรียกเก็บค่าเช่า
และหนี้ค้างช าระ ตาม ข้อ 51 ดังนี้  

4.1 การบอกเลิกสัญญาเช่า  
 ตาม ข้อ 51 (1) ก าหนดให้เรียกเก็บค่าเช่า กับหนี้ที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. กรณีรับช าระค่าเช่าไว้

ล่วงหน้าให้คืนเงินหลังหักค่าเช่าและหนี้ที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. ถ้าเงินค่าเช่าล่วงหน้าที่เกษตรกรผู้ได้รับที่ดินเดิม
ช าระไว้และการบอกเลิกสัญญามีทายาทอ่ืนได้รับการจัดที่ดินตามข้อ 37 วรรคสอง ห้ามคืนเงินส่วนนั้นแก่ผู้เช่า  

 4.2 การบอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ  
  4.2.1 ตามข้อ 51 (2) ก าหนดให้คิดค่าเช่าจากผู้เช่าซื้อตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อ 

และคืนค่าเช่าซื้อท่ีรับไว้แล้วเมื่อได้หักจ านวนเงินเป็นค่าเช่าเท่ากับระยะเวลาที่ได้ท าประโยชน์ตามสัญญาเช่าซื้อ 
และหนี้สินที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. ออก หากเป็นการบอกเลิกสัญญาตามข้อ ๕๐ (๒) ให้ผู้เช่าซื้อมีสิทธิได้รับคืน
เงินค่าเช่าซื้อที่เกษตรกรผู้ได้รับที่ดินเดิมและผู้นั้นได้ช าระไว้ในส่วนที่เกี่ยวกับที่ดินที่ตนได้รับสิทธิการเช่าซื้อ  
โดยให้น าวิธีการหักเงินตามความในข้อ ๓๘ (๑) มาใช้บังคับโดยอนุโลม แต่ถ้าเป็นการบอกเลิกสัญญา โดยมี
ทายาทอ่ืนได้รับการจัดที่ดินนั้นตามข้อ ๓๗ วรรคสอง ห้ามมิให้คืนเงินส่วนที่เกษตรกรผู้ได้รับที่ดินเดิมได้ช าระไว้



๔ 

 

 

แก่ผู้เช่าซื้อ ส าหรับการค านวณอัตราค่าเช่าตาม ข้อ 51 (๒) หากในระหว่างระยะเวลาตามสัญญาเช่าซื้อ 
มีการก าหนดหลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่าที่แตกต่างกันมากกว่าหนึ่งวิธี ให้น าหลักเกณฑ์ที่ได้ผลการค านวณ
อัตราค่าเช่าที่ดินที่ต่ ากว่ามาใช้ในการค านวณตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อ 
   4.2.2 กรณีเกษตรกรตามโครงการสภาประชาชน 4 ภาค มติ คปก. ครั้งที่ 1/2565 
เมื่อ 21 กุมภาพันธ์ 2565 เห็นชอบแนวทางการเรียกเก็บค่าเช่าในส่วนของระยะเวลาการคิดค่าเช่าโดยให้เริ่ม 
คิดค่าเช่านับแต่พ้นระยะเวลา 5 ปีแรกของช่วงเวลาที่ได้ท าประโยชน์ตามสัญญาเช่าซื้อเช่นเดียวกับกรณีผู้เช่าซื้อที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรมตามโครงการสภาประชาชน 4 ภาค ขอยกเลิกสิทธิการเช่าซื้อเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่า 
ในที่ดินแปลงเดิม ตาม ข้อ 48 (2)  
 ดังนั้น การค านวณค่าเช่าและการด าเนินการกรณีบอกเลิกสัญญาเช่าและสัญญาเช่าซื้อ 
ให้ด าเนินการ ดังนี้ 

(1)  กรณบีอกเลิกสัญญาเช่า  
1) ให้เรียกเก็บค่าเช่า และหนี้ที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. กรณีรับช าระค่าเช่าไว้ล่วงหน้า 

ให้คืนเงินหลังหักค่าเช่าและหนี้ที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. 
2) กรณีเงินค่าเช่าล่วงหน้าที่เกษตรกรผู้ได้รับที่ดินเดิมช าระไว้และการบอกเลิกสัญญา 

มีทายาทอ่ืนได้รับการจัดที่ดินตามข้อ 37 วรรคสอง ห้ามคืนเงินส่วนนั้นแก่ผู้เช่า 
3) วันทีย่กเลิกสัญญาเช่า  

ก. กรณีผู้เช่ามีหนังสือบอกเลิกสัญญา ให้บันทึกการยกเลิกสัญญาในทะเบียน 
ผู้เช่าที่ดินระบบกองทุนฯ โดยบันทึกรหัส “C” และวันที่บอกเลิกสัญญา  

ข. กรณี ส.ป.ก. บอกเลิกสัญญาเช่า ให้บันทึกการยกเลิกสัญญาในทะเบียนผู้เช่าที่ดิน
ระบบกองทุนฯ โดยบันทึกรหัส “C” และวันที่ ปทจ. ลงนามหนังสือแจ้งบอกเลิกสัญญา 

ค. การบันทึกยกเลิกสัญญาในทะเบียนผู้เช่าที่ดินระบบกองทุนฯ ในส่วนหมายเหตุ 
ให้ระบุเหตุผลการบอกเลิกสัญญา เช่น เกษตรกรไม่ประสงค์จะท าประโยชน์ในที่ดิน เกษตรกรไม่ปฏิบัติตาม
สัญญาและหรือฝ่าฝืนระเบียบเข้าท าประโยชน์ข้อใด  

(2)  กรณีบอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ 
1) คิดค่าเช่าจากผู้เช่าซื้อตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้ อ กรณีเกษตรกรตามโครงการ

สภาประชาชน 4 ภาค ระยะเวลาการคิดค่าเช่าให้เริ่มคิดค่าเช่านับแต่พ้นระยะเวลา 5 ปีแรก ของช่วงเวลา
ที่ได้ท าประโยชน์ตามสัญญาเช่าซื้อ  

2) หากในระหว่างระยะเวลาตามสัญญาเช่าซื้อมีการก าหนดหลักเกณฑ์การค านวณ 
ค่าเช่าที่แตกต่างกันมากกว่าหนึ่งวิธี ให้น าหลักเกณฑ์ที่ได้ผลการค านวณอัตราค่าเช่าที่ดินที่ต่ ากว่ามาใช้ 
ในการค านวณตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซื้อเช่นเดียวกับ ข้อ 3.2.1 ข้างต้น 

3) ให้เรียกเก็บค่าเช่า และหนี้สินที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. และให้คืนค่าเช่าซื้อที่รับไว้แล้ว 
เมื่อได้หักจ านวนเงินเป็นค่าเช่า และหนี้ที่ค้างช าระกับ ส.ป.ก. 

4) หากเป็นการบอกเลิกสัญญาตามระเบียบข้อ ๕๐ (๒) ให้ผู้เช่าซื้อมีสิทธิได้รับคืนเงิน 
ค่าเช่าซื้อที่เกษตรกรผู้ได้รับที่ดินเดิมและผู้นั้นได้ช าระไว้ในส่วนที่เกี่ยวกับที่ดินที่ตนได้รับสิทธิการเช่าซื้อ โดยให้
น าวิธีการหักเงินตามความในข้อ ๓๘ (๑) มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
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5) การบอกเลิกสัญญา โดยมีทายาทอ่ืนได้รับการจัดที่ดินนั้นตามข้อ ๓๗ วรรคสอง ห้ามมิให้
คืนเงินส่วนที่เกษตรกรผู้ได้รับที่ดินเดิมได้ช าระไว้แก่ผู้เช่าซื้อ  

6) การค านวณค่าเช่าที่ดินให้จัดท าตามแบบรายงานข้อมูลการค านวณค่าเช่าที่ดิน 
7) วันที่ยกเลิกสัญญาเช่าซื้อ ให้ด าเนินการเช่นเดียวกับกรณีบอกเลิกสัญญาเช่า ข้างต้น 

5. การขอคืนค่าเช่าหรือค่าเช่าซื้อที่ช าระไว้เกิน ให้ด าเนินการ ดังนี้ 
 5.1 ตรวจสอบการช าระค่าเช่าหรือค่าเช่าซื้อ การจัดท าสัญญา การบันทึกข้อมูลในทะเบียน 
ผู้เช่าหรือผู้เช่าซื้อที่ดินระบบกองทุนฯ ให้มีความถูกต้องตรงกัน และตรวจสอบหนี้ค้างช าระกับ ส.ป.ก. และตรวจสอบ
การน าสิทธิตามสัญญาเช่าหรือเช่าซื้อเป็นหลักประกันการกู้ยืม ธ.ก.ส. เป็นต้น  
 5.2 การจัดส่งเอกสารหลักฐานให้ ส.ป.ก. เพ่ือประกอบการพิจารณาคืนเงินให้เกษตรกร ดังนี้ 

 (1) กรณียกเลิกสิทธิการเช่าซื้อเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิม  และกรณี
บอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ  

  ก. รายงานข้อมูลการค านวณค่าเช่าที่ดินฯ พร้อมลงลายมือชื่อ 
  ข. บัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินของกรมธนารักษ์ที่มีผลใช้บังคับ ณ วันที่ ปทจ. 

อนุมัติให้เปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่า หรือ วันที่จัดท าสัญญาเช่าใหม่ หรือวันที่บอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ ตามแต่กรณี 
 (๒) ส าเนาค าร้องขอยกเลิกและปรับปรุงสิทธิ หนังสือบอกเลิกสัญญา ค าสั่งให้สิ้นสิทธิ 

ตามแต่กรณ ี
 (3) ส าเนาสัญญาเช่าที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม และหรือ สัญญาเช่าซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 

ตามแต่กรณ ี
 (4) ทะเบียนผู้เช่าที่ดิน และหรือ ทะเบียนผู้เช่าซื้อที่ดิน ระบบกองทุนฯ รวมทั้งทะเบียน

แสดงการค านวณท่ีเกี่ยวข้องกับการการพิจารณาคืนเงิน ตามแต่กรณี 
 (5) ส าเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับการยกเว้น การผ่อนผัน การงดหรือลดค่าเช่า 

หรือค่าเช่าซื้อ เช่น มติคณะรัฐมนตรี มติ คปก. มติ คปจ. การอนุมัติของ ปทจ. ตามแต่กรณี  
พร้อมทั้งลงลายมือชื่อรับรองเอกสารหลักฐานทุกฉบับ และจัดส่งให้ ส.ป.ก. ภายใน 30 วัน นับแต่เกษตรกรยื่น
ค าขอคืนเงินค่าเช่าหรือค่าเช่าซื้อ เพ่ือประกอบการพิจารณาตรวจสอบก่อนคืนเงินให้เกษตรต่อไป 



การค านวณค่าเช่าท่ีดินกรณีเกษตรกรขอยกเลิกสิทธิการเช่าเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าซ้ือในที่ดินแปลงเดิม ตามระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ 48 (1) 

31 มี.ค. 64 
ก าหนดช าระปี 64 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่า 

5 ส.ค. 53 

257 วัน 
31 ม.ีค. 54 

(ก าหนดช าระปีที ่1) 

กรณีที่ 1  

สัญญาเช่า 
ท าสัญญา 5 ส.ค. 53 

8 ธ.ค. 64 
เกษตรกรยื่นขอ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่าซ้ือ 

C ระบบ 
13 ธ.ค. 65 
ปทจ.อนุมัติ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่าซ้ือ 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่าซ้ือที่จัดท าขึน้ใหม ่

31 มี.ค. 65 

31 มี.ค. 65 
วันครบก าหนดช าระ 
ค่าเช่า งวดสุดท้าย 

หมายเหตุ 
* กรณีหลังวันท่ี C ระบบกองทุนฯ (วันท่ี ปทจ. อนุมัติเปลี่ยนสิทธิหรือบอกเลิกสัญญาเช่า) หาก ส.ป.ก.จังหวัด ได้รับช าระค่าเช่า ระบบเช่ากองทุนฯ จะไม่สามารถน าเงินค่าเช่าที่รบัช าระ 
  หลังวัน C ระบบกองทุนฯ มารวมค านวณกับค่าเช่าท่ีรับช าระไว้ก่อนวันท่ี  C ระบบกองทุนฯ  
* หากจ านวนวันตั้งแต่วันครบก าหนดช าระค่าเช่างวดก่อนวันที่  C ระบบกองทุนฯ ถึง วันท่ี C ระบบกองทุนฯ เกิน 180 วัน ให้ก าหนดวันครบก าหนดช าระค่าเช่าปีถัดไป 
  เป็นวันครบก าหนดช าระค่าเช่างวดสุดท้ายและเป็นวันเข้าท าประโยชน์ตามสญัญาเช่าซื้อที่จดัท าขึน้ใหม่ 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่า 
20 ส.ค. 53 

93 วัน 
31 มี.ค. 54 

(ก าหนดช าระปีที ่1) 

กรณีที่ 2  

สัญญาเช่า 
ท าสัญญา 5 ส.ค. 53 

1 ส.ค. 65 
วันท าสัญญาเช่าซ้ือ 

ทีจ่ัดท าขึ้นใหม่ 

16 ก.ค. 64 
เกษตรกรยื่นขอ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่าซ้ือ 

C ระบบ 
2 ก.ค. 64 
ปทจ.อนุมัติ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่าซ้ือ 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่าซ้ือที่จัดท าขึน้ใหม ่

31 มี.ค. 64 

31 ม.ีค. 64 
วันครบก าหนดช าระ 
ค่าเช่างวดสุดท้าย 

(เกิน 180 วัน ) 
คิดค่าเช่าเพิ่ม 1 ปี 

16 ก.ค. 64 ระเบียบ 
คัดเลือกและ 

จัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564  
มีผลใช้บังคับ 

31 มี.ค. 66 
ครบก าหนดช าระ 
ค่าเช่าซ้ือ ปีที่ 1 

31 มี.ค. 65 
ครบก าหนดช าระ 
ค่าเช่าซ้ือ ปีที่ 1 

7 ม.ค. 65 
วันท าสัญญาเช่าซ้ือ 

ที่จัดท าใหม่ 

แผนภาพตัวอย่างที่ 1 

6 



การค านวณค่าเช่าท่ีดินกรณีเกษตรกรขอยกเลิกสิทธิการเช่าซ้ือเพ่ือเปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิม ตามระเบียบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 ข้อ 48 (2) 

30 ก.ย. 64 
(ก าหนดช าระปีที ่11) 

# ค านวณค่าเช่าตลอดระยะเวลาท าประโยชน์ สัญญาเช่าซ้ือ 12 ปี (ปี 54 ถึง ปี 65) 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่าซ้ือ 

13 ก.ย. 53 

234 วัน 
30 ก.ย. 54 

(ก าหนดช าระปีที ่1) 

กรณีที่ 1  

สัญญาเช่าซ้ือ 
ท าสัญญา 5 ส.ค. 53 

20 มิ.ย.65 
วันท าสัญญาเช่า 
ที่จัดท าขึ้นใหม่ 

15 พ.ค. 65 
เกษตรกรยื่นขอ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่า 

C ระบบ 
22 พ.ค. 65 
ปทจ.อนุมัติ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่า 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่าที่จัดท าขึน้ใหม่ 

30 ก.ย. 65 

30 ก.ย. 65 
วันครบก าหนดช าระ 
ค่าเช่าซื้อ งวดสุดท้าย 

คิดค่าเช่า 11 ปี 
(ปี 54 ถึง ปี 64) หมายเหตุ 

* กรณีหลังวันท่ี C ระบบกองทุนฯ (วันท่ี ปทจ. อนุมัติเปลี่ยนสิทธิหรือบอกเลิกสัญญาเช่าซื้อ) หาก ส.ป.ก.จังหวัด ได้รับช าระค่าเช่าซื้อ ระบบเช่าซื้อกองทุนฯ จะไม่สามารถน าเงินค่าเช่าซื้อ 
  ที่รับช าระหลังวัน C ระบบกองทุนฯ มารวมค านวณกับค่าเช่าซื้อที่รับช าระไว้ก่อนวันที่ C ระบบกองทุนฯ  
* หากจ านวนวันตั้งแต่วันครบก าหนดช าระค่าเช่าซื้องวดก่อนวันที่ C ระบบกองทุนฯ ถึง วันท่ี C ระบบกองทุนฯ เกิน 180 วัน ให้ก าหนดวันครบก าหนดช าระค่าเช่าซื้อปีถัดไป 
  เป็นวันครบก าหนดช าระค่าเช่าซื้องวดสุดท้ายและเป็นวันเข้าท าประโยชน์ตามสัญญาเช่าท่ีจัดท าขึน้ใหม่ 

# ค านวณค่าเช่าตลอดระยะเวลาท าประโยชน์  
สัญญาเช่าซ้ือ 11 ปี (ปี 54 ถึง ปี 64) 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่าซ้ือ 

20 ส.ค. 53 

74 วัน 

30 ก.ย. 54 
(ก าหนดช าระปีที ่1) 

กรณีที่ 2  

สัญญาเช่าซ้ือ 
ท าสัญญา 5 ส.ค. 53 

12 ม.ค. 65 
วันท าสัญญาเช่า 
ทีจ่ัดท าขึ้นใหม่ 

8 ธ.ค. 64 
เกษตรกรยื่นขอ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่า 

C ระบบ 
13 ธ.ค. 64 
ปทจ.อนุมัติ 

เปลี่ยนสิทธิเป็นเช่า 

วันเข้าท าประโยชน์ 
ตามสัญญาเช่าที่จัดท าขึน้ใหม่ 

30 ก.ย. 64 

30 ก.ย. 64 
วันครบก าหนดช าระ 
ค่าเช่าซื้องวดสุดท้าย 

คิดค่าเช่า 11 ปี 
(ปี 54 ถึง ปี 64) 

(เกิน 180 วัน ) 
คิดค่าเช่าปี 65 (ปีท่ี 12) 

16 ก.ค. 64 ระเบียบ 
คัดเลือกและ 

จัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564  
มีผลใช้บังคับ 

30 ก.ย. 64 
(ก าหนดช าระปีที ่11) 

30 ก.ย. 66 
ครบก าหนดช าระ 

ค่าเช่า ปีที่ 1 

30 ก.ย. 65 
ครบก าหนดช าระ 

ค่าเช่า ปีที่ 1 

แผนภาพตัวอย่างที่ 2 

7 
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(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (23) (24)

(10) (11) (12) (13) (14) (15)

(16) (17) (18) (19) (20) (21) (22)

ไร่ งาน วา

อัตรา
ค่าเชา่
ตอ่ไร่

ตามมต ิ
คปก. 

(บาท)/ไร/่ปี

 ค่าเช่า
ตอ่ป ี
(บาท)

ระยะ
เวลา

การเช่า 
(ป)ี

 คิดเปน็
ค่าเช่า
ทั้งสิ้น 
(บาท)

 ค่าเช่า
ตอ่ปี
(บาท)

หลังปดัเศษขึน้

ระยะ
เวลา

การเช่า 
(ป)ี

 คิดเปน็
ค่าเช่า
ทั้งสิ้น 
(บาท)

0.0000                 -                    -                    -                    -                    -   -              -                  -                

 มูลค่า
ที่ดนิ
(บาท)

แบบรายงานข้อมูลการค านวณค่าเช่าที่ดิน กรณีเกษตรกรขอยกเลิกสิทธิเช่าซ้ือเพ่ือเปลี่ยนเปน็สิทธิการเช่าในที่ดินแปลงเดิม และกรณีบอกเลิกสัญญาเช่าซ้ือ ตามระเบยีบคัดเลือกและจัดที่ดินฯ พ.ศ. 2564 
โดยระหว่างระยะเวลาตามสัญญาเช่าซ้ือมีการก าหนดหลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่าที่แตกต่างมากกว่าหน่ึงวิธี

ส.ป.ก.จังหวัด..................................... จ านวน ...................  ราย ...................... สัญญา

                              การเช่าซ้ือที่ดนิเพ่ือเกษตรกรรม                   การค านวณเปรียบเทียบค่าเช่าที่ตอ้งช าระตลอดระยะเวลาที่ให้เช่าซ้ือที่ดนิ

(4) * วิธีที่ 1 ตามมต ิคปก. ครั้งที่ 5/2522
ค่าเช่าร้อยละ 3 ของราคาจัดซ้ือ

** วิธีที่ 2 ตามมต ิคปก. ครั้งที่ 3/2557
อัตราค่าเช่าตามช่วงราคาประเมินทุนทรัพยท์ี่ดนิของกรมธนารักษ์ (ขัน้บนัได)

***วิธีที่ 3 ตามประกาศ 
ส.ป.ก. วันที่ 27 ธ.ค. 64

ล าดบั
ที่

ชือ่ – สกุล
เลขที่
สัญญา

เน้ือที่

เน้ือที่
รวม
(ไร่)

 ราคา
จัดซ้ือ

(บาท/ไร่)

วันที่
เข้าท า

ประโยชน์

วันที่
ยกเลิก
สัญญา
เช่าซ้ือ

ในระบบ
(ใส่ C)

 ค่าเช่าที่ตอ้งช าระ
ทั้งสิ้น (บาท)
(เปรียบเทียบ

ตาม (13), (19) 
และ (22) เลือกผล
การค านวณค่าเช่า

ที่ต่ ากว่า)

 หมายเหต ุ
(ระบ ุ

 เปลี่ยนสิทธิ/
 เลิกสัญญา)

ค านวณค่าเช่าที่ดนิ ค านวณค่าเช่าที่ดนิ

 ค่าเช่า
ตอ่ไร่
(บาท)

ค่าเช่า
ตอ่ปี

(บาท)

ระยะ
เวลา

การเช่า 
(ป)ี

คิดเปน็
ค่าเช่า
ทั้งสิ้น 
(บาท)

ราคา
ประเมิน
ทุนทรัพย์

ที่ดนิ
(บาท/
ตรว.)

 ราคา
ประเมิน
ทุนทรัพย์

ที่ดนิ
(บาท/ไร่)

ลงช่ือ...................................................................... 

      (......................................................................) 

              ปฏิรูปที่ดินจังหวัด.......................................................... 

ลงช่ือ................................................................... 

      (................................................................) 

    ผู้อ านวยการกลุ่มการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน ์

ลงชื่อ............................................................ผู้จัดท าข้อมูล 

                   (.............................................................) 

           ต าแหน่ง............................................................... 

แบบรายงานข้อมูลการค านวณ 
พร้อมตัวอย่างการบันทึกข้อมูล 
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(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (23) (24)

(10) (11) (12) (13) (14) (15)

(16) (17) (18) (19) (20) (21) (22)

ไร่ งาน วา

อัตรา
ค่าเช่า
ต่อไร่

ตามมติ 
คปก. 

(บาท)/ไร/่ปี

 ค่าเชา่
ต่อป ี
(บาท)

ระยะ
เวลา

การเชา่ 
(ป)ี

 คิดเปน็
ค่าเชา่
ทั้งสิน้ 
(บาท)

 ค่าเชา่
ต่อปี

(บาท)
หลังปดัเศษขึน้

ระยะ
เวลา

การเชา่ 
(ป)ี

 คิดเปน็
ค่าเชา่
ทั้งสิน้ 
(บาท)

1 ตัวอย่างที่ 1 15 2 10 15.5250    8,000.00     124,200.00 10 ส.ค.53  22 พ.ค.65           240.00         3,726.00 12        44,712.00 250          100,000 150 2,328.75       12 27,945.00         2,329.00       12 27,948.00         27,945.00                   เปลีย่นสิทธิ
(7) = (5)*(6) (10) = (6)*3% (11) = (7)*3% (13) = (11)*(12) (15) = (14)*400 (17) = (5)*(16) (19) = (17)*(18) (22) = (20)*(21)

2 ตัวอย่างที่ 2 10 0 0 10.0000    4,000.00       40,000.00 20 ส.ค.53  13 ธ.ค.64           120.00         1,200.00 11        13,200.00 200            80,000 150 1,500.00       11 16,500.00         1,500.00       11 16,500.00         13,200.00                   เปลีย่นสิทธิ

หมายเหตุ :  
*   วิธีที่ 1 คิดค่าเช่าร้อยละ 3 ของราคาจัดซ้ือ คือ การค านวณค่าเช่าโดยใช้อัตราค่าเช่าที่ดินตามหลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่าตามมติ คปก. คร้ังที่ 5/2522 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2522
**  วิธีที่ 2 คิดค่าเช่าแบบขั้นบันได คือ การค านวณค่าเช่าโดยใช้อัตราค่าเช่าที่ดินตามมติ คปก.คร้ังที่ 3/2557 เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2557 และ คปก.คร้ังที่ 4/2560 เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2560   
*** วิธีที่ 3 คิดค่าเช่าแบบขั้นบันได  อัตราค่าเช่าตามประกาศ ส.ป.ก. เมื่อวันที่  27 ธันวาคม 2564  กรณีค านวณค่าเช่ามีเศษเงิน เศษของบาทให้ปัดขึ้นเป็นหนึ่งบาท 
การค านวณค่าเช่าวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ให้อิงราคาประเมินฯ ที่มีผลใช้บังคับ  ณ วันที่ ปทจ. อนุมัติให้เปลี่ยนเป็นสิทธิการเช่า หรือวันที่ยกเลิกสัญญาเช่าซ้ือ  เพ่ือก าหนดอัตราค่าเช่า ตามแต่กรณี  (รายละเอียดตามแนวปฏิบัติ)

ค าอธิบาย
(9) วันที่ยกเลิกสัญญาเช่าซ้ือในระบบ (ใส่ C) หมายถึง วันที่ ปทจ. อนุมัติให้เปล่ียนเป็นสิทธิการเช่า หรือยกเลิกสัญญาเช่าซ้ือ โดยก าหนดให้เป็นวันที่บันทึกยกเลิกสัญญาเช่าซ้ือและให้ใส่ "C" ในระบบเช่าซ้ือกองทุนฯ ตามแต่กรณี (รายละเอียดตามแนวปฏิบัติ)
(14) และ (15)   หมายถึง ราคาประเมินฯ กรมธนารักษ์ที่มีผลใช้บังคับ ณ วันที่ ปทจ. อนุมัติให้เปล่ียนเป็นสิทธิการเช่า หรือวันที่ยกเลิกสัญญาเช่าซ้ือ เพื่อก าหนดอัตราค่าเช่าในการค านวณค่าเช่าที่ต้องช าระ
(23)  หมายถึง ค่าเช่าที่ต้องช าระ โดยให้น าผลการค านวณค่าเช่าวิธีที่ 1 วิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 มาเปรียบเทียบ และเลือกวิธีที่ได้ผลการค านวณต่ าที่สุด 

ตัวอย่าง การบนัทึกข้อมูล

เลขที่
สัญญา

วันที่
เขา้ท า

ประโยชน์

แบบรายงานขอ้มลูการค านวณค่าเชา่ทีด่นิ กรณีเกษตรกรขอยกเลิกสิทธิเชา่ซ้ือเพ่ือเปลี่ยนเปน็สิทธิการเชา่ในทีด่นิแปลงเดมิ และกรณีบอกเลิกสัญญาเชา่ซ้ือ ตามระเบยีบคัดเลือกและจัดทีด่นิฯ พ .ศ. 2564 
โดยระหว่างระยะเวลาตามสัญญาเชา่ซ้ือมกีารก าหนดหลักเกณฑ์การค านวณค่าเชา่ทีแ่ตกตา่งมากกว่าหน่ึงวิธี

ส.ป.ก.จังหวัด..................................... จ านวน ...................  ราย ...................... สัญญา

                              การเชา่ซ้ือที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม                   การค านวณเปรยีบเทียบค่าเชา่ที่ต้องช าระตลอดระยะเวลาที่ให้เชา่ซ้ือที่ดิน

(4) * วิธีที่ 1 ตามมติ คปก. ครัง้ที่ 5/2522
ค่าเชา่รอ้ยละ 3 ของราคาจัดซ้ือ

** วิธีที่ 2 ตามมติ คปก. ครัง้ที่ 3/2557
อัตราค่าเชา่ตามชว่งราคาประเมนิทุนทรพัย์ที่ดินของกรมธนารกัษ์ (ขัน้บนัได)

***วิธีที่ 3 ตามประกาศ 
ส.ป.ก. วันที่ 27 ธ.ค. 64

ล าดับ
ที่

ชือ่ – สกุล

เน้ือที่

เน้ือที่
รวม
(ไร)่

 ราคา
จัดซ้ือ

(บาท/ไร)่

 มลูค่า
ที่ดิน
(บาท)

วันที่
ยกเลิก
สัญญา
เชา่ซ้ือ

ในระบบ
(ใส่ C)

 ค่าเชา่ที่ต้องช าระ
ทั้งสิน้ (บาท)
(เปรยีบเทียบ

ตาม (13), (19) 
และ (22) เลือกผล
การค านวณค่าเชา่

ที่ต่ ากว่า)

 หมายเหตุ 
(ระบ ุ

 เปลีย่นสิทธิ/
 เลิกสัญญา)

ค านวณค่าเชา่ที่ดิน ค านวณค่าเชา่ที่ดิน

 ค่าเชา่
ต่อไร่
(บาท)

ค่าเชา่
ต่อปี

(บาท)

ระยะ
เวลา

การเชา่ 
(ป)ี

คิดเปน็
ค่าเชา่
ทั้งสิน้ 
(บาท)

ราคา
ประเมนิ
ทุนทรพัย์

ที่ดิน
(บาท/
ตรว.)

 ราคา
ประเมนิ
ทุนทรพัย์

ที่ดิน
(บาท/ไร)่

ช่อง 23  
เป็นผลจากการเปรียบเทียบ ช่อง 13, 19 และ 22  

โดยน่าผลการค่านวณค่าเช่าที่ต่่ากว่ามาใช ้
พิจารณาเปลี่ยนสิทธิการเช่าซื้อเป็นเช่า 




